STRATEGIJA UPRAVLIANJA | RASPOLAGANJA
IMOVINOM OPCINE JAGODNJAK
Plan za 2024. (godisnji plan)

uvoD

Strategija upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine Jagodnjak (,Sluzbeni glasnik"
Opcine Jagodnjak broj 5/2020.) odreduje ciljeve i smjernice za upravljanje i raspolaganje
nekretninama u razdoblju od 2021. - 2024. godine.

Strategijom se Zeli osigurati ekonomski svrhovito, ucinkovito i transparentno upravljanje i raspolaganje
nekretninama, uvazavajuci gospodarske i razvojne interese Opcine Jagodnjak.

Strategija se oslanja na odredbe Zakona o upravlijanju driavnom imovinom (,Narodne novine“ broj
52/18.) i Strategiju upravljanja drzavnom imovinom razdoblje od 2019-2025. godine (Narodne novine,
broj 96/19.) i nacela koja su propisana za upravljanje i raspolaganje drzavnom imovinom.

Upravljanje imovinom definira se kao proces odlucivanja i provedbe odluka u vezi sa stjecanjem,
koristenjem ili raspolaganjem nekretninama i podrazumijeva proces kojim se osigurava da imovina
proizvodi optimalne kratkorocne i dugorocne rezultate, ukljuujudi tijek novca i povecanje vrijednosti.
Godisnjim plan upravljanja i raspolaganja imovinom u 2024. godini (dalje: Godisnji plan) odreduju se
kratkoroéni ciljeve i smjernice upravljanja imovinom i provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije.

UPRAVLIANJE | RASPOLAGANJE IMOVINOM U PROTEKLOM PERIODU

Imovinu Opéine Jagodnjak ¢ine sve pokretne i nepokretne stvari te imovinska prava koja joj pripadaju.
Optina Jagodnjak mora upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom paznjom dobrog
gospodara.

U proteklom periodu nekretninama je upravljano kako slijedi.

Sve nekretnine u vlasniétvu Opéine Jagodnjak, koje ¢ine oranice van gradevinske zone u k.0. Bolman,
dane su u zakup javnim natje¢ajem. Na nekim nekretninama zakup koji istiCe treba obnoviti.

Oranice u gradevisnkom podrucju naselja davane su na kori¢tenije i u zakup ukoliko nisu bile potrebne
za druge svrhe vezane za odrzavanja povrsina javne na mjene i slicno.

Tijekom 2019. godine Op¢ina je stekla vlasnistvo nad nekretninom u Jagodnjaku smjestene na k.C.br.
36, u naravi kuca broj 49, dvor i oranica, ul. Branka Radicevica ukupne povrsine 895 m?

koje su darovane od darovateljica Jelena Bradagevic iz Karanca, suvlasnicki dio 3/8, Katarina Bulic iz
Karanca, suvlasnicki dio 4/8, preostali dio 1/8 je vanaknjizno vlasniétvo Opcine. Ugovor o darovanju
potpisan je 12.09. 2019. godine.

Opcina je stekla vlasnistvo nekretnina upisanih u zemljisno-knjizni ulozak broj 909, koji se u Opcinskom
sudu u Osijeku, Zamljisnoknjizni odjel Beli Manastir vodi za k.o. Bolman i to k.¢.br. 1411, u naravi
zgrada, oranica i livada povrsine 5993 m? te k.¢.br. 1408/2, u naravi oranica i livada povrsine 4667 m?
i to Ugovorom o kupoprodaji nekretnine od 04.09.2019. godine, prodavatelja Zeljka Paunovica iz
Bolmana. Za navedene nekretnine ispladen je imenovanom iznos od 2.000,00 Eura u kunskoj
protuvrijednosti po tecaju na dan isplate.

Prostor sadrii nedovréenu zgradu, koja se planira adaptirati za potrebe udruga, oranice i livada se mogu
dati u zakup.



Od strane Opcinskog vije¢a odobrena ie prodaja nekretnine oznacene kao k.&.br. 797/4, oranica Novi
Bolman, povrsine 2180 m? upisana u z. k. uloZak 787 u k.o. Bolman te nekretnine oznacene kao k.&.br
342 u k.o. Jagodnjak, u naravi kuca, dvor i oranica povrgine 2291 m? upisane u z. k. uloZak broj 466 u
k.o. Jagodnjak.

Nakon 3to je izvr$ena procjena, raspisani su natjecaji za prodaju. Prodana je k.€.br. 342 u k.o.
Jagodnjak, nekretnina u Bolmanu i dalje nije.

Dalje je od strane Opdinskog vije¢a odobrena e prodaja nekretnine oznadene kao k.&.br. 1006. u
naravi kuca i dvor u selu povrgine 536 m? upisana u z. k. uloZak 191 u k.o. Bolman. Za istu nekretninu
u toku je procjena, nakon gega ¢e biti objavljen natjecaj za prodaju.

Postupci prodaje pokrecu se za nekretnine unutar gradevinske zone naselja, kuce koje su dotrajale i
za koje postoji interes za kupovinu.

U 2021. godini odobrena je prodaja nekretnine oznagene kao k.&.br. 879. u naravi kuca, dvor i
oranica u selu povrsine 3364 m?upisana u z. k. uloak 253 u k.0. Bolman te nekretnine, suviasnickog
dijela 7/8, oznacene kao k.t.br. 36, u naravi kuéa broj 49, dvor i oranica, ul. Branka Radicevi¢a u
Jagodnjaku, povrsine 895 m? upisana u z. k. ulojak 741 u k.o. Jagodnjak.

Prodaje jo3 nisu realizirane.

Ugovorom o darovanju nekretnina od 23. kolovoza 2021. godine, Opéina je stekla vlasnigtvo
nekretnine oznacene kao 777/11777/2 uk.0. Bolman, u naravi kuca broj 84. i dvor ulica B. Kidri¢a u
Novom Bolmanu, darovatelja lvan Madunovié iz Njemacke i Ruzica Cubra iz Novog Bolmana.

Nekretninu oznacenu kao k.&.br. 195 y Jagodnjaku, u naravi kuéa broj 120 s poslovnim prostorom i 3
zgrade, ulica B. Kidrica u Jagodnjaku, Opcina je kupila 2021. godine od Mire Zec i Velimira Sirigki.
Poslovni prostor navedene nekretnine dodijeljen je Vijecu romske nacionalne manjine Opéine
Jagodnjak u svrhu provodenja Ustavnog zakona o pravima nacionalnih manjina.

Opcina je 2021. godine kupila nekretninu oznacenu kao k.C.br. 183 u k.o. Jagodnjak, u naravi kuc¢a
120 a, kuca broj 122, 4 zgrade, dvoritte i oranica od SiniSe Stojkovica.

Opcina Jagodnjak poduzela je mjere kako bi sukladno Clanku 70. Zakona o upravljanju drzavnom
imovinom (,Narodne novine” broj 52/2018.) mogla zatraziti upis vlasnistva nad spomenikom na
raskri¢u puteva Beli Manastir — Bolman — B. P. Selo, koji se nalazi na katastarskoj cestici broj 1700/1 u
k.0. Bolman, u naravi Zupanijska cesta 4041, ceste i putevi, kojom upravija Uprava za ceste Osjecko-
baranjske Zupanije. Spomenik - Kripta sa spomenikom palim borcima pripadnicima Iil. armije JA,
kulturno je dobro, pravni status za&tite:R0S-0212-1971 » 0 kome brigu vodi Opéina Jagodnjak.

Kako bi mogla zatraZiti darovanje kulturnog dobra, nuZno je bilo izvrsiti diobu k.&.br. 1700/1. i izdvoijiti
spomenik u zasebnu katastarsku &esticu i prostor spomenika je izdvojen iz trase Zupanijske ceste
(k.&.br. 1700/1 i 1703/2) te je formirana katastarska Eestica 2259.

Ministarstvu drZavne imovine upucen je zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis prava viasnitva
na k.&.br. 2259 u k.o. Bolman.

Kako bi mogli ishoditi ispravu podobnu za upis prava vlasnistva nad spomenikom, potrebno je bilo
ishoditi ukidanje svojstva javnog dobra u opcoj uporabi na &estici spomenika.

Sukladno ¢lanku 5. stavak 2. Zakona o cestama (.Narodne novine” broj 84/11., 22/13., 54/13.,
148/13., 92/14.) pravna osoba koja upravlja nekretninom moze uputiti Ministarstvu mora, prometa i
infrastrukture prijedlog za ukidanje svojstva javnog dobra, tako da je od Uprave za ceste Osjecko-
baranjske Zupanije, koja je upisana kao upravitelj u zemljiSnim knjigama, isto zatraZeno dopisom od
02.10.2019. godine.

Uprava za ceste Osjecko-baranjske Zupanije u 2020. godini ishodila je od navedenog Ministarstva
ukidanje svojstva javnog dobra te je katastarska Zestica spomenika upisana u novi zemlji$noknjizni
uloZak broj 1093 u viasni$tvu Republike Hrvatske.

Problem za ishodenje isprve je i okolnost da se spomenik ne nalazi u gradevinskoj zoni naselja, tako da
je nepoznato hoce li se uspjeti u zahtjevu za ishodenjem isprave podobne za upis spomenika u
vlasniStvo Opéine.



Opcina je zamijenila nekretnine, upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Osijeku, stalna sluzba u
Belom Manastiru, k.o. Bolman, zk.ul. 787, ké.br. 339, oranica povriine 4418 m?, koja se nalazi u
Majskim Medama u vlasnistvu Opcine, te stekla vlasnistvo na nekretnini ké.br. 1089, u naravi kuéa i
dvor u selu povrsine 3017 m? u Bolmanu (biv$a zgrada zadruge) , na kojoj se nalazi spomenik kulture
zaSticen na temelju rjeenja Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture u Osijeku br. UP-1-03-
278/2-1970, ranije u vlasnistvu ,Fermopromet” d.o.0. Nekretnina je adaptirana iznutra i izvana te se
koristi za potrebe udruga i provodenje projekata.

Dio kuce u Jagodnjaku smjestene na kc.br. 195 u k.o. Jagodnjak, na adresi Borisa Kidri¢a 120, (prostor
bivSe trgovine koji se sastoji od dvije prostorije i sanitarnog ¢vora ) radi ostvarivanja prava iz Ustavnog
zakona o pravima nacionalnih manjina, tijekom 2021. godine, dat je na koriStenje Vije¢u romske
nacionalne manjine u Opcini Jagodnjak.

Kuce naslijedene od ostavitelja bez nasljednika, Opcina je davala socijalnim slu¢ajevima kao nuzni
smjestaj.
U toku 2023. godine, kao nuzni smjestaj dane su nekretnine:

1. Kuca u Bolmanu, A. Dobrokes 7, dana je na koristenje Goranu Topolic.

Tijekom cijele 2023. godine provjeravano da li je Opcina Jagodnjak upisana na svim nekretninama na
kojima ima pravo vlasniStva, da li postoje nekretnine koje su vanknjizno vlasniStvo te da li treba
poduzeti aktivnosti da se iste upisu u zemljisne knjige kao vlasnistvo Opcine Jagodnjak.

Poznato je od ranije da se dijelovi Nogometnog igraliSsta u Bolmanu vode kao vanknjizno vlasnistvo
Opcine, stoga je za katastarske cestice broj 843/3i845/2, inace dijelove nogometnog igraliSta, zatrazen
upis vlasnistva sudskim putem, gdje su postupci u tijeku.

Opcina je pokrenula ostavinski postupak iza pok. Leposave Popovic iz Novog Bolmana, B. Kidrica 33,
Novi Bolman, te je nakon provedenog postupka javni biljeinik donio rjeSenje o nasledivanju dana
24.11.2021. godine kojim je ste¢ana o$asna imovina koja se sastoji od k.€.br. 771970 u k.o. Bolman.

Temeljem Odluke o prodaji katastarskih cestica (,Sluzbeni glasnik” Opcine Jagodnjak broj 03/20. i
09/21.) koju je donijelo Opcinsko vijece Opcine Jagodnjak, raspisan je javni natjecaj za prodaju
nekretnina dana 31.01.2022. koji je objavljen na Internet stranici Opcine Jagodnjak te u dnevnim
novinama ,Glas Slavonije” dana 02.02.2022.za nekretnine:

1. Kuéaidvor uselu, k.&.br. 1006 povriine 536 m?upisana u z. k. ulozak 191 k.o. Bolman, ulica
Svetozara Miletica 4, obiteljska kuca, po pocetnoj cijeni od 28.900,00 kuna
2. Kuca, dvor i oranica u selu, k.¢.br. 879 u k.o. Bolman, povriine 3364 m* upisane u z. k. ulozak
broj 253 u k.o. Bolman, ulica A. Dobrokes 17, po pocetnoj cijeni od 63.100,00 kuna.
Cijene su odredene temeljem Procjembenog elaborata vrijednosti nekretnine Procjenitelj: mr.sc.
Tihomir Stefi¢ mag.ing.aedif.
Za svaku nekretninu stigla je po jedna ponuda koja je prihvacena.
Za nekretninu u ulici S. Mileti¢a ponudu je dao stanar koji ju je koristio kao nuzni smjestaj i s istim je
zakljugen ugovor. Kako navedeni nije ovjerio potpise ugovora, ugovor nije proveden u zemljidnim
knjigama. Na pozive da dode preuzeti novi ugovor, zbog uvodenja eura, ne postupa. Potrebno je
zavrsiti postupak do kraja.
Prodaja nekretnine u ulici A. Dobrokes je realizirana nakon skidanja zabiljeZbe i iseljavanja
dotadasnjeg stanara.

Odlukom o prodaji nekretnina (,Sluzbeni glasnik” Opcine Jagodnjak broj 03/23.) Opcinsko vijece
odobrilo je prodaju nekretnina:
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1. k.. br. 85., oranica u selu, Borisa Kidri¢a 176, povr3ine 1004 m? upisane u ZK ulozak broj 807 u
k.0. Jagodnjak, po pocetnoj cijeni od 700,00 eura
2. k.t.br.323. u k.o. Bolman, oranica u selu M. Mede povrsine 1218 m? upisane u ZK ulo¥ak broj
788 u k.0. Bolman, po pocetnoj cijeni od 800,00 eura.
Nakon provedenog natjetaja prodana je nekretnina u Majskim Medama za 805,00 eura, dok ponude
za nekretninu u Jagodnjaku nije bilo.

Na zahtjev Osnovne 3kole Jagodnjak, radi rieSavanja imovinsko-pravnih pitanja, od Grada Belog
Manastira i svih baranjskih op¢ina, zatrazena je suglasnost za podno$enje prijedloga za uknjizbu
brisanja drudtvenog viasnittva i prava koristenja SIZ odgoja i osnovnog obrazovanja Beli Manastir uz
istovremenu uknjizbu prava vlasniétva u korist Opcine Jagodnjak, za Podru¢nu Zkolu Bolman koja se
nalaz na katastarskoj &estici 836., kuca i dvor povrsine 3912 m? upisane u ZK uloZak 937 u k.o.
Bolman.

Suglasnost je zatrazena sukladno ranijem dogovoru da ¢e se sva imovina bivie Opcine Beli Manastir
upisivati u vlasniStvo one jedinice lokalne samouprave na cijem se podrutju nalazi, uz suglasnost svih
preostalih jedinica lokalne samouprave. Tijekom 2023. godine su ishodene suglasnosti i nekretnina je
upisana u zemljiSnim knjigama kao vlasnittvo Op¢ine Jagodnjak.

Kako se radi o Podru¢noj $koli Bolman, treba rijesiti imovinsko-pravne odnose i nekretninu darovati
pravnoj osobi koja upravlja nekretninom, a to je Osnovna £kola Jagodnjak.

PLAN ZA 2024. godinu

Raspolaganje imovinom obavijat ¢e sukladno odredbama Strategije upravljanja i raspolaganja
imovinom Opcine Jagodnjak za razdoblje 2021.-2024. godine.

Poljoprivredno zemljiste

Opéina Jagodnjak vlasnik je poljoprivrednog zemljiéta koje je steteno nasljediva njem.
ZemljiStem se raspolaZe na natin da se daje u zakup. O davanju zemljista u zakup odluku donosi
nacelnik.

Gradevinsko zemljiste

Opcina je vlasnik gradevinskog zemljista steCenog nasljedivanjem i kupovinom.

Do privodenja prostorno - planskoj namjeni ovim zemljistem raspolae se na natin da se daje u
zakup kao poljoprivredno zemljiste, u slu€aju da nema interesa da se daje u zakup bez naknade ili
odrZava radi spre€avanja zakorovljenosti.

Stanovi
Stanovima se raspolaZe sukladno Zakonu o najinu stanova.

Kuce
Osim kuca koje se koriste za potrebe Opéine, ostale davati kao nuzni smjestaj socijalno ugrozenim
obiteljima po odluci nacelnika. Ukoliko postoji interes za kupovinom istih, iste prodati ukoliko je to u

interesu Opcine.
Potrebno je kontrolirati koristenje kuca u viasniétvu Opcine datih kao nuzni smjestaj, prije svega da li

korisnici odrZavaju kuée pogodnim za stanovanje te da li bar minimalno odriavaju okuénicu i dvoritte.

Kuce stecene darovanjem ili nasljedivanjem koje nisu pogodne za stanovanje i ne mogu stoga biti
dane kao nuZni smjestaj, ukloniti i povrginu urediti kao gradevinsko zemljiSte.

Poslovni prostori



Potrebno je nadalje sagledati koje poslovne prostore koristi Opéina za vlastite i javne potrebe i potrebe
udruga a koji se poslovni prostori mogu dati u zakup. Prilikom sagledavanja poslovnih prostora, utvrditi
stanje u kome se isti nalazi, da li je poslovni prostor pogodan za koristenje bez velikih ulaganja buduceg
korisnika.

Nakon utvrdivanja poslovnih prostora koji se mogu dati u zakup, utvrditi postoje li zainteresirane osobe
za koristenje poslovnih prostora te za koje namjene bi iste koristili.

U slucaju kad postoji zanimanije za poslovni prostor i to za namjene koje odgovaraju potrebama Opéine
i stanovnistva Opéine, poslovni prostor se moZe dati u zakup bez javnog natjetaja.

Poslovne prostore koji se ne koriste i nema nagovjestaja da bi se isti mogli koristiti zbog postojece
gospodarske situacije, mogu temeljem rjesenja naéelnika koristiti udruge za podruéja Op¢ine
Jagodnjak, koje imaju sjediste i djeluju na podrucju Op¢ine Jagodnjak.

U slucaju postojanja zanimanja za kupovinu odredenog poslovnog prostora radi obavljanja
gospodarske djelatnosti od interesa za Opcinu Jagodnjak, isti se moze prodati putem javnog natjecaja.
Cijenu poslovnog prostora odrediti sukladno odredbama Upute o priznavaniju, mjerenju i evidentiranju
imovine u vlasnistvu Republike Hrvatske i to po ovlastenom procjenitelju.

Komunalna infrastruktura
Komunalnom infrastrukturom upravlja se sukladno Zakonu o komunalnom gospodarstvu.

Nogometna igralista
Nogometna igraliSta dana su na koristenje nogometnim klubovima , Bratstvo* iz Jagodnjaka i ,Jovan
Lazi¢" iz Bolmana.

Pokretne stvari
Pokretnim stvarima (vozila i dr.) upravlja se i raspolaze u skladu s propisima paZnjom dobrog
gospodara.

Novcana sredstva
Novcanim sredstvima upravlja se i raspolaze sukladno odredbama Zakona o proracunu.

ZAKUUCAK

Opcina Jagodnjak ce nekretninama u vlasniStvu upravljati paznjom dobrog gospodara u cilju
zadovoljavanja javnih potreba te razvoja Opcine.

Za dobro upravljanje imovinom nuino je stalno aZurirati baze podataka o imovini, pratiti stanje
imovine, posebno zgrada i stanova, odrZavati nekretnine te svaku nekretninu koristiti na optimalan
nacin.

Postupati po odredbama Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom Opcine Jagodnjak za razdoblje
2021.-2024. godine.

KLASA: 024-03/23-01/45
URBROJ: 2158-22-23-01-01
Jagodnjak, 14.12.2023.

Opcinsko vijece Opcine Jagodnjak
Predsjednik Milenko Tovjanin



